ZAC SAINT-JEAN

Proposition de projet d'aménagement
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Un Foncier complexe et morcele
e tnviron 30 hectares @ aménager
o Plusieurs proprietaires : collectivites, bailleurs sociaux, entreprises, coproprietés et particuliers — obtenir (8 maftrise globale de lassiette
o Présence de logements, dactivites economiques, déquipements et d'anciennes emprises industrielles — site occupe

lintervention publique doit permettre de maitriser progressivement (es terraing necessaires pour :
e Créer de nouvelles voiries et des cheminements doux :
e aménager des espaces publics et vegetalises ;
e construire de nouveaux logements, commerces et équipements ;
e reorganiser (es activites economiques.

Le projet doit sappuyer sur le « dgja-1a » :
o préserver les Elements et batiments pouvant Etre intégrés au projet ;
e maintenir au moins 30 % des logements sociaux existants ;
o conforter les activites artisanales et industrielles au nord
e Faire muter les secteurs dégrades, peu valorises ou incompatibles avec (e Futur quartier.



Comment ventiler e quartier Saint-Jean a l'arrivee du tramway T9 ?

- Une ventilation centrale nord-sud pour (3 desserte efficace de l'arrét de
tramway

- Une ventilation nord-sud sur les bords du canal, @ vocation d'oisivete et de
loisirs

- Une densification des logements nouveaux permettant une offre végetalisee
plus importante sur le reste du territoire

Résultat escompté : une meilleure circulation du quartier



Foncier
Contexte et intervention

Maitrise Fonciére envisagee

S _ Foncier privé (coproprieté, personne Foncier brand Lyon + Commune de
T moral, particulier) Villeurbanne

: 1 préemption ! Convention ronciere trigartite entre

2. négociation amiadle ; [aménageur, (8 commune et [EPCI,

3. constitution d'un dossier d'utilité permet 3 (8 MOA de Faire les

nublique (DUP) pour acquerir par aménagements publics (voiries, places,
expropriation (es biens dont les  parcs), puis leur retrocedera ; et ceder
neqociations mont pas about les lots aux promoteurs

(prévoir relogement, dépollution, etc.)
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Foncier
Contexte et intervention
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Maitrise Fonciére envisagee

Foncier Organisme de logements sociaux

1. Convention de mise 3 disposition pour permettre |3 réalisation des aménagements
ol

2. Acquisition de lassiette projet si e bailleur ne veut plus en avoir la propriété et
ne souhaite plus en assurer (a gestion




Enjeux et opportunites du site

Enjeux

o Desenclaver (e quartier et developper les mobilites
douces.

o Construire environ 1 800 logements en maintenant [a
mixite sociale et intervenir sur plusieurs typologies de
tissus batls.

o Relier le secteur économique au nord et e quartier
residentiel au sud.

e Créer une nouvelle centralité avec commerces, Services
et equipements.

o Ameéliorer (image et [attractivite du quartier.

Opportunites

o Larrivee du tramway T9.

o L3 presence du canal de Jonage et du paysage naturel.
o [es Friches et terrains mutables a reconvertir.

o Un perimétre de 30 hectares permettant un projet
urbain d’ensemble.




Création d'un parc
ntegrer les usages reels
Le stade au Sud de (3 Rue du Roulet

Le secteur présente une sur-offre en
équipements sportiFs.

e Créer de lombre via de (a vegétation
e Stade enherbe : opportunite naturelle

o ASSISeS

e Theatre urbain avec reutilisation de (a terre du site
e Jeux pour enfants

e Cheminements doux
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Création d'un parc [l
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entralité commerciale

Travailler avec l'existant

un petit p@le de commerces * alimentaire + pharmacie

Un complément avec (3 zone d'activité existante au
Nord : Rue de Verdun

opanaE




Centralité commerciale

Contexte : présence dune casse automobile dans
un environnement principalement résidentiel
générant un trafic Supplémentaire.

Objectif : déplacer (8 casse et créer une
continuité commerciales en RdC (logements 3
partir du R+1). La création des cheminements
doux dans le quartiers viendrait apporter une
alternative 3 (utilisation de (a voiture.




Ouvertures et connexions
Intégration des probl emathues de (3 Metropole : (e tramway

Larrivee de (a ligne de tramway T9 reliant Villeurbanne-Charpennes 8 Vaulx-en-Velin La Soie offre une opportunité idéale
dintégration du quartier Saint-Jean dans les dynamiques urbaines de la Métropole.

Notre espace presente deux axes dintegration du tramway au quartier . [allée Paulette Cornu et sa ligison 3 3 rue Saint-
Jean
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Lallee Paulette Cornu doit etre renforcee et elargie pour aspirer les Flux pietons du sud vers le nord (arrét de tram) et
desservir ensuite les arrivees du nord vers (e sud.



Avec la demolition du bati (orange), et (a creation du Futur parc, laxe Nord-Sud sera continu depuis (e tramway jusqu'a (8
centralite commerciale (bleu). La creation du parc, détaille ensuite, permettra de creer des axes perpendiculaires pour

rassembler les deux axes paralleles (Rue du Canal - Axe central via le Parc). Un parking silo sera construit 3 proximité
directe de (a centralité commerciale.

Reférence de parking silo : Projet daménagement
des Deux-Rives @ Strasbourg.
Il pourra selever sur 3 3 5 étages maximum.




Création d'un nouveau parc immobilier
Integrer les besoins identifies
Methodol
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Le PLUH indique une elevation maximale de 19 metres par
construction. En prenant en compte les 2.2m obligatoires par
logement, un  rez-de-chaussee  semi-enterré,  noUS  pOUVONS
admettire 7 etages par constructions. En moyenne, nous devons
inclure des logements de 60m®. Quatre logements par Etages
Font une emprise Fonciere de 300m? en comptant les parties
communes. 7x4 = 28 logements par constructions.

Notre calcul se basera approximativement sur ces donnges.

Les batiments semi-enterrés pour permettre e développement de
places de stationnement pour les résidents.




o Lot 10 (parcelles AR 2, 3, 4, 5, 1, 72, 73)
Laire du ot Fait approximativement 4880 m2. Nous pouvons | batir environ 10
batiments, permettant de laisser un espace vert entourant nos constructions. 10x28 |
= 280 logements.

o Lot 9a et 9b (parcelles AP 17 3 20, 30 4 47, 74 3 76 et 91, 92)
L'aire du lot Fait approximativement 16 000 m2. Nous pouvons U batir environ 40

batiments, permettant de aisser un espace vert entourant nos constructions. 40x28 )

= 1120 logements.

o Lot 8 (parcelles AP 15, 16)
L'aire du lot Fait approximativement 2900m?. Seulement les mémes conditions que
precédemment © 7 batiments . 7x28 = 196 logements.

o Lot 3a, b et c (parcelles AW 139 et 39)
Laire du lot Fait approximativement 12 000m?. Seulement les memes conditions que
precedemment : 30 batiments . 30x28 = 840logements.
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280 + 1120 + 196 + 840 = 24306 logements crées, permettant une certaine Flexibilité sur (8 question de 3 densite.




Accession et location privée/publique

Locatif public Accession privee

e Maintien et integration d'au moins 50 % des logements sociaux existants e | Ots en accession libre

e (reation de logements sociaux Familiaux et adaptes ° Appartementg ot [Qgementg intermédiaires

* Rehabilitation de (s résidence Saint-Jean e Attirer de nouveaux ménages et renforcer (3 mixité sociale
Locatif prive Accession sociale et abordable

e Développer une offre complémentaire au logement social o Bail réel solidaire et accession aidee

e Petits et moyens logements pour jeunes actifs, Familles et etudiants e Offre destinée aux menages modestes et aux primo-accédants

e Proximité du tramway T9, des commerces et des services e Favoriser le parcours résidentiel dans le quartier

Une offre diversifiee : du T1 au TS, adaptée aux jeunes, Familles, seniors et personnes a mobilité réduite.



Le stationnement 3 Saint-Jean
Dep acement d'un espace de stationnement

Contexte
Stationnement non sécurise devant 3 centralité commerciale avec
des stationnements en bataille.

Objectif

Securiser (a centralité commerciale car intensiFication du passage
picton et vélo. Volonté dun déplacement de ce stationnement
dans un autre parc de stationnement @ proximite.




Strategie de concertation

e Création dun rorum et dun site internet durant toute (a durée du projet
o Ateliers thématiques (voirie, habitat, commerce, berge...)

e Balades urbaines explicatives ouvertes @ tous, en semaine et en week end
e Reunion en presentiel et en visio pour présenter (e projet, recueillir (avis des habitants, repondre au diverses interrogations

e Mise en place d'ateliers en partenariat avec les ecoles du Quartier pour inclure dans (a Fabrication du Quartier une vue denfant,
Faisant parti des principaux usagers des lieux.



Urbanisme transitoire
Occupation temporaire

R

o barder (a maison du projet existante (ne pas (8 deplacer pour marquer un repere dans (e temps pour les habitants),
retravailler (espace pour accueillir une exposition du projet en libre acces qui se module pour accueillir a salle de
travail et de rencontre (concertations, réunions publiques, ...)

. Réemploi du stade Des Peupliers pour permettre [3 construction d'un lieu de rencontre et d'accuell des associations
+ 20 appartements/chambres POUr assurer un hébergement d’urgence. Toutes les activités en lien avec ce stade seront
transreré sur le stade d'athlctisme (Stade Marie-Therese Eyquem).

o Le stade ennerbe (e plus 3 UEst sera requaliFié en parc et sera liveé en premier, pour offrir un lieu de respiration 3
proximité de (a centralité commerciale et de l’occupation temporaire.






Canal de Jonage
Profiter du paysage naturel

Contexte :
e Difficile d'acces, présence d'un e digne, pas dacces PMR
e Peu praticable, marchabilité mauvaise
* Aucune signalétique
e Pas d'aménagement
* Pas de traitement paysager

Objectifs
e Garder le maximum d'arbres existants, fonction de barriéres acoustiques par rapport au périphérique 3 [Ouest
e Créer [acces via les cheminements doux creés (pietons + Velo)
e Creation d'un parcours sportif le long du canal
e OFfrir des lieux de respiration (rafraichissement en periode Forte chaleur) : assises, terrasses d cheval sur (eau, ombre, etc.
e Acces pompier au Sud de (8 Rue du Canal
e Acces PMR via un acces rampe pour limiter (impact sur (8 dique
o Créer quelques ouvertures directes sur le canal



Canal de Jonage
Profiter du Daysage nature

Exemples :
Aménagement des berges du canal Saint-Denis a Aubervilliers

Aménagement des quais de Sadne a Lyon




|

Années 1 3 2 — Etudes et concertation

e Diagnostic urbain, Foncier et environnemental

o Premiere réunion publique et ateliers habitants

e Définition du plan-quide et des secteurs prioritaires

Années 2 3 5 — Maitrise Fonciére
e Negociations et acquisitions des terrains
e Preemptions si possible
e Accompagnement des habitants et entreprises concernes
e Mise en place de loccupation temporaire

Annees 3 3 6 — Préparation du site

e Dépollution et deésamiantage

o [emolition des batiments non conserves
e Déplacement ou adaptation des reseaux
e [euxieme phase de concertation

Années 5 3 9 — Premiére phase de travaux
e (réation des voiries et cheminements dOUX  Années 8 3 13 — Développement du quartier

e Amenagement des premiers espaces verts e Construction des logements, commerces et équipements
e Construction des premiers logements e Création de la nouvelle centralité Années 13 3 19 — Finalisation
e Connexion avec le tramway T9 e Requalification de (3 zone économique au nord e [ernieres constructions et finitions
e Réunion publique de bilan intermédiaire e Achevement du parc et des espaces publics

e Ajustements selon les usages observes
e Bilan final avec les habitants



Aménagement des berges

Parc

Démolition du bati
existant

Centralité commerciale
existante 3 intensifier

Parking Silo de 600
places

Cheminements doux

Itinéraire du T9

Occupation temporaire
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