
MAÎTRISE ET GESTION
DU FONCIER, PROJETS
IMMOBILIERS

CAUMONT Morgane & COTILLON Angélique
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Analyse du PLU et de l’OAP
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Les objectifs de la commune de Minzier (74270)

Contexte territorial

Présentation de l’opération

Étapes opérationnelles 

Positionnement stratégique dans 10 ans



OBJECTIFS DE MINZIER 

→ limiter l’artificialisation 

→ sécuriser le foncier

→ proposer une offre de logements adaptée

→ intégrer les objectifs du ZAN et ODD



CONTEXTE TERRITORIAL

Habitants : 1 058 (INSEE, 2022)

Services : 
Bibliothèque municipale,
Groupe scolaire Le Triolet (maternelle et primaire), 
Collège du Val des Usses (à Frangy 8km),
MJC du Vuache (à Vulbens 9km),
La maison médicale (à Frangy 8km),
Terrain multi-sports (à Jonzier-Épagny 3km),
...

Localisation : à 45 minutes de Genève et d’Annecy



Nous pouvons constater que la
population de Minzier se compose à
63% de 15-59 ans et 23,2% de moins
de 14 ans.  

La part des seniors est plutôt faible,
elle compte 11,1 % des 60 à 74 ans et
2,7 % des 75 ans ou plus. 

D É M O G R A P H I E  

Le projet ciblera donc principalement une population relativement
jeune. Les infrastructures seront adaptées à cette population. 





Foncier en dent creuse
dans le bourg



ANALYSE PLU ET OAP



PLUI du Val des Usses (en vigueur depuis
2020 ; dernière modification n°2 de droit
commun en juin 2025)

Zone : 1AUHc2 : déjà ouverte à l’urbanisation







OAP : n°37

Section Numéro Contenance Superficie à aménager Propriétaire Zonage PLUi

B 1376 4 684 m2 4 684 m2 Commune de Minzier 1AUHc2

R É S U M É  

La réglementation
de la zone 1AUHc2
se rapporte à celle
de la zone UHc2. 

Mixité sociale : 30% SDP & nombre de logements 

CES : 0,20

Hauteur : 12 mètres (R+2+C) 
Dans le cas d’activité de service, la hauteur pourra être majorée de 0,5 m. 

Recul DP et retrait limites séparatives > 3 mètres

Part EV : 20% Part d’espaces
perméables : 20%

Stationnement : 
résidentiel : 1 place de stationnement par
tranche de 50 m2 de SDP créée avec à
minima de 2 places par logement + 2
places visiteur par tranche de 4 logements. 
services : 1 place de stationnement par
tranche de 25 m2 SDP.

Densité : ≈ 40 logts/ha 
(soit environ 19-20 logements dont 6 LS)

Voirie : 4 m + 1,4 m PMR

SUP : AC1 périmètre des 500 mètres : Maison “La Ruine” inscrit MH 

Altimétrie  :  10% moyen



PRÉSENTATION DE L’OPÉRATION



Périmètre de l’OAP

Espaces rétrocédés
à la commune
EV ouvert au public à usage collectif
Aire de stationnement publique
Placette publique 

CES < 0,2 soit 938 m2

2 îlots 



M I X I T É  F O N C T I O N N E L L E  

E n  l i e n  a v e c  l a  d é m o g r a p h i e  →  i n t é g r a t i o n  d ’ u n e  M A M ( = M a i s o n
d ’ A s s i s t a n t e s  M a t e r n e l l e s )  e n  R d C  d ’ u n  d e s  d e u x  î l o t s .  



ÉTAPES OPÉRATIONNELLES 

étude faune - flore par un écologue 
étude géotechnique (sols)
plan topo 
consultation de l’UDAP (car SUP AC1)

PA + PC ou PCVD
viabilisation

possibilité de servitude de tréfonds et
droit de passage ou transfert vers le DP

M I S S I O N S  G É O M È T R E  

Découpage (division parcellaire) de la parcelle B n°1376 afin de rétrocéder les espaces
communs (EV, voirie et stationnement) à la commune + bornage. 

Copropriété verticale → calcul des tantièmes de copropriété + rédaction d’un état descriptif
de division. 



POSITIONNEMENT STRATÉGIQUE
DANS 10 ANS

En fonction de l’évolution de la démographie, la MAM pourrait
muter en équipement senior pour suivre un potentiel
vieillissement de la population. 



CES < 0,2 soit 938 m2 pour 20 logements

Commune non concernée par la loi SRU mais impose 30% de LS

CRITIQUES 



Merci pour votre attention ! 

DES QUESTIONS ?



Sources : 

Dossier complet − Commune de Minzier (74184) | Insee. (s. d.). https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-
74184

maison dénommée La Ruine - POP. (s. d.). https://pop.culture.gouv.fr/notice/merimee/PA74000033

(Mairie de Minzier, entretien téléphonique avec la personne chargée de l'urbanisme, 26 Janvier 2026) 

L’article 55 de la loi solidarité et renouvellement urbain (SRU) | Ministères Aménagement du territoire Transition écologique.
(s. d.). Ministères Aménagement du Territoire Transition Écologique. https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-
publiques/larticle-55-loi-solidarite-renouvellement-urbain-sru

Pappers Immobilier : toutes les données immobilières sur une plateforme unique. (s. d.). Pappers Immobilier.
https://immobilier.pappers.fr/?lat=46.054271&lon=5.988561&z=13.00

PLUI du val des usses. (s. d.). Communauté de Communes Usses et Rhône. https://www.usses-et-rhone.fr/6209-plui-du-
val-des-usses.htm

Uhart, T. (2023, 21 novembre). CARTE. Votre commune respecte-t-elle la loi en matière de logement social ? Franceinfo.
https://www.franceinfo.fr/societe/carte-votre-commune-respecte-t-elle-la-loi-en-matiere-de-logement-
social_6195918.html
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